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PENGENALAN

KEPERLUAN PENYEDIAAN RT DAERAH MUAR 2030 (PENGGANTIAN)

Rancangan Tempatan (RT) Daerah
Muar 2030 (Penggantian) merupakan
satu peta dan pernyataan bertulis yang
menerangkan dengan lebih terperinci
segala cadangan Pihak Berkuasa
Perancang Tempatan untuk pemajuan
dan penggunaan tanah  dengan

menterjemahkan dan memperincikan
dasar-dasar strategik Rancangan
Struktur Negeri Johor (RSN) 2030. RT
ini  merupakan pelan rancangan
pembangunan yang baharu untuk
menggantikan sepenuhnya RT Daerah
Muar 2002-2015 (Pengubahan).
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ASAS KEPERLUAN
PENYEDIAAN RT DAERAH
MUAR 2030 (PENGGANTIAN)

‘I Tamat Tempoh Perancangan

Tempoh perancangan bagi RT Daerah Muar
2002-2015 (Pengubahan) telah tamat dan
memerlukan  penggantian yang segera.
Penggantian ini dibuat bagi memastikan
kesinambungan perancangan dan
pembangunan Daerah Muar sehingga tahun
2030. Ini selaras dengan keperluan
Subseksyen 16(1), Akta Perancangan Bandar
dan Desa, 1976 (Akta 172) berkaitan
penggantian ke atas sesuatu RT.

3 Penterjemahan Dasar
dan Konsep

Agenda Perbandaran Baharu (New Urban
Agenda-NUA), Matlamat Pembangunan
Mampan (Sustainable Development Goals-
SDGs), RSN Johor 2030, konsep perancangan
dan pembangunan global seperti Resilient City,
Smart City, Healty City, Compact City dan lain-
lain konsep baharu.

2 Persempadanan Semula
Daerah Muar

Penyediaan RT Daerah Muar 2030
(Penggantian) ini juga adalah lanjutan
daripada persempadanan semula Daerah
Muar kepada dua (2) buah daerah iaitu
sebahagian Daerah Muar dijadikan sebagai
sebuah daerah baharu dan dikenali sebagai
Daerah Tangkak dibawah pentadbiran Majlis
Daerah Tangkak.

4 Penyelarasan Projek dan
Kelulusan Pembangunan
Penyelarasan projek-projek berkepentingan
nasional seperti laluan serta Stesen Keretapi
Berkelajuan Tinggi, Bandar Universiti Pagoh

dan Maharani Waterfront.

5 Semakan Semula Projek dan
Program
Perancangan dan tempoh perlaksanaan

diselaraskan dengan hala tuju pembangunan
negeri dan dasar-dasar semasa.

1




KEPERLUAN PERUNDANGAN

Subseksyen 16(1) - Pihak Berkuasa Perancang
Tempatan (PBPT) boleh pada bila-bila masa,
_ membuat cadangan untuk  pengubahan,
LAWS | pembatalan atau penggantian suatu RT; dan
OF
‘ Mo Subseksyen 16(3) - Subseksyen 12(8) dan (9)
) * dan Seksyen 13, 14 dan 15 hendaklah terpakai
berhubung dengan pembuatan cadangan untuk

Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976

e pengubahan, pembatalan atau penggantian
a7 suatu RT di bawah seksyen ini dan berkenaan
dengan apa-apa pengubahan, pembatalan atau

penggantian rancangan itu yang berikutnya.

PROSES PENYEDIAAN RT DAERAH MUAR 2030 (PENGGANTIAN)
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PROFIL KAWASAN KAJIAN
PENGENALAN KAWASAN RT

RT Daerah Muar 2030 (Penggantian) meliputi KELUASAN DAERAH
keseluruhan Daerah Muar (termasuk kawasan 3 batu

nautika dari pantai). Daerah ini bersempadanan 1 39 258
dengan tiga (3) buah daerah iaitu Daerah Batu Pahat HEKTAR
(selatan) dan Daerah Tangkak serta Daerah Segamat
(utara). Daerah ini merangkumi 12 buah mukim iaitu
Mukim Bandar, Bakri, Sungai Terap, Sungai Raya,
Parit Bakar, Parit Jawa, Seri Menanti, Sungai Balang,
Ayer Hitam, Jorak, Lenga dan Bukit Kepong.

KELUASAN DAN PEMBAHAGIAN BLOK PERANCANGAN

BP Bandar Maharani Bandar Diraja—

Lenga — Bukit Kepong

Bukit Bakri — Bukit Pasir 55,314.91 hektar

1 19,365.75 hektar

BPK1.1 : Bandar Maharani Bandar Diraja 1 Lenga

BPK1.2 : Bandar Maharani Bandar Diraja 2 kan Lenga
BPK1.3 : Bandar Maharani Bandar Diraja 3 Hutan Maokil
BPK1.4 : Bandar Maharani Bandar Diraja 4 Bukit K ong

BPK1.5 : Bandar Maharani Bandar Diraja 5 .
BPK1.6 : Bandar Maharani Bandar Diraja 6 =% Pekdn Bukﬁ\l@pong
BPK1.7 : Bandar Maharani Bandar Diraja 7 '
BPK1.8 : Bandar Maharani Bandar Diraja 8 ?

BPK1.9 : Bandar Maharani Bandar Diraja 9

BPK1.10: Bandar Maharani Bandar Dlraja 10 “ BP4 e

BPK1.11: Industri Sungai Terap

BPK1.12: Sungai Terap 2 BLOK

BPK1.13: Bakri 2 . PERANCANGAN (BP)
BPK1.14: Pekan Bakri

BPK1.15: Bakri 3 ’ BP3 &—

BPK1.16: Parit Bakar 1 BLOK
BPK1.17: Pekan Parit Bakar PERANCANGAN

BPK1.18: Sungai Raya 1
BPK1.19: Sungai Raya 2 KECIL (BPK)

BPK1.20: Pekan Bukit Pasir
BPK1.21: Sungai Raya 3 Jumlah Penduduk

BPK1.22: Industri Bakri 281 ,5000
)

BPK1.23: Muar Furniture Park
BPK1.24: Parit Bakar 2

BP Parit Jawa — Parit Yusof BP Bandar Universiti Pagoh —Ayer Hitam
2 25, 923.78 hektar 3 38,653.56 hektar
BPK2.1 : Pekan Parit Yusof BPK2.6 :Sri Menanti 2 BPK3.1 : Jorak 1
BPK2.2 : Sg. Balang 1 BPK2.7 :Parit Jawa 1 BPK3.2 : Jorak 2
BPK2.3 : Sg. Balang 2 BPK2.8 :Pekan Parit Jawa BPK3.3 : Bandar Universiti Pagoh
BPK2.4 : Sri Menanti 1 BPK2.9 :Industri Parit Jawa 1 BPK3.4 : Jorak 3
BPK2.5 : Parit Jawa 2 BPK2.10: Parit Jawa 3 BPK3.5 : Jorak 4

BPK3.6 : Ayer Hitam 3



WAWASAN, MATLAMAT DAN OBJEKTIF
PEMBANGUNAN
WAWASAN DAERAH MUAR

Wawasan pembangunan diadaptasi daripada aspirasi RSN Johor 2030 yang mana Daerah Muar sebagai
Aspiring Hub for Talent and Knowledge. Sasaran utamanya adalah menjadikan Daerah Muar sebagai

daerah yang berdaya saing dengan memfokuskan sektor ekonomi dan ciri kebitaraannya iaitu sektor
pembuatan, pelancongan warisan, pendidikan dan pertanian.

Pemeliharaan dan pemuliharaan ciri warisan sebagai
Bandar Diraja terbersih, bernilai sejarah dan semula jadi.

Daerah pertama dan terkehadapan di Wilayah Utara
Negeri Johor yang menyediakan persekitaran fizikal
yang berteknologi tinggi serta berupaya menjana
ekonomi melalui peningkatan produktiviti.

Persekitaran kehidupan yang berkualiti, sejahtera
seterusnya melahirkan masyarakat yang responsif
terhadap kepentingan alam semula jadi.

MATLAMAT PEMBANGUNAN RT
DAERAH MUAR 2030 (PENGGANTIAN)

‘DAERAH MUAR SEBAGAI DAERAH PENERAJU EKONOMI WILAYAH
UTARA NEGERI JOHOR BERTERASKAN ELEMEN WARISAN,
TEKNOLOGI PINTAR DAN
MASYARAKAT MAMPAN RENDAH KARBON’

OBJEKTIF PEMBANGUNAN RT DAERAH
MUAR 2030 (PENGGANTIAN)

Merancang dan memperkasa pembangunan Daerah Muar agar
01 menjadi peneraju ekonomi berasaskan kebitaraan dan sumberjaya
sedia ada khususnya bagi sektor perindustrian, pelancongan,

I pertanian dan pendidikan (competitive) SPECIAL,SUSTAINABLE

Memelihara, memulihara, melindungi dan membangunkan sumber

02 semula jadi, sumber warisan Diraja dan budaya sebagai tarikan
I pelancong (special, distinctive) LIVEABLE,LEADING
Merancang dan memperkukuh pusat petempatan utama dan kecil

03 mengikut hierarki dan fungsi bandar yang saling menyokong

I pembangunan Daerah Muar (liveable, clean)
Memelihara kawasan sensitif alam sekitar (KSAS) bagi mengekalkan 2
04 keseimbangan ekologi dan memitigasi bencana alam (sustainable,
resilient) to

Menambah baik sistem pengangkutan, infrastruktur dan utiliti Daerah
05 Muar melaluipenerapan teknologi pintar dan rendah karbon
I (connected, smart)

06 Memperkukuh sistem tadbir urus MPM bagi memacu pertumbuhan COMPETITIVE,CONNECTED, CLEAN

Daerah Muar sebagai Bandar Diraja terbersih, bersejarah serta hab
pengetahuan dan bakat yang berkarbon rendah karbon (leading,
4 governance)



PENEMUAN ISU STRATEGIK UTAMA

ISU 15: Potensi dan peluang trasnformasi ISU 16: Asas kependudukan Daerah Muar kurang difokuskan
struktur ekonomi Daerah Muar ke arah dalam menyokong pembangunan kemudahan dan infrastruktur
menerajui pembangunan ekonomi Wilayah bagi menzahirkan transformasi struktur ekonomi daerah
Utara Negeri Johor belum dieksploitasi menjelang 2030

ISU 14: Skala ekonomi yang kecil ISU 1: Ketiadaan ekosistem bagi
untuk sektor komersial PEMBANGUNAN menyokong Hab Perabot bertaraf
PETEMPATAN MAMPAN antarabangsa

DAN BERDAYA HUNI
ISU 13: Penawaran dan permintaan

perumahan mampu biaya yang ot
tinggi berbanding penawaran

ISU 2: Kesesuaian perletakan
kawasan perindustrian (fand use
compatibility)

LR Lo
b

g
HAB "
ISU 12: Lotlidi dan lot kecil yang PENDIDIKAN Hﬁl‘:’ig‘lﬁl\DBUOS:II:RI I1SU 3: S_trategi pembangunan dan
menyukarkan perancangan N promosi pelancongan Daerah Muar

pembangunan dan kemudahan s § ’{ K yang uncit
Ketidakean F ASPIRING HUB . ISU 4: Imej dan identiti
ISU 11: Ketldakselmbang_an . FOR TALENT & : bandar dan petempatan yang
corak pembangunan spatial 1 KNOWLEDGE : R jclas
E H
1 ’ : -
> , § . ISU 5: Tahap kesiapsiagaan yang
. Y »
ISU_10._Kurangan_yg penurgpuany . . rendah dalam menghadapi bencana
institusi pendidikan terhadap HAB NURSERI BANDARDIRAJA, dan perubahan iklim

bidang teknologi dan kemahiran DAN WARISAN DAN
AKUAKULTUR SEMULA JADI

-
. ot

BL T TIRRRPIL : Si i
1SU 9: Kurangnya aplikasi teknologi Loy ' <tem rangkaian

dalam meningkatkan nilai tambah SISTEM PERHUBUNGAN, Iper_httj_lln(ungant_ddarl: kemudlahar; di
sektor pertanian dan akuakultur KEMUDAHAN OgIstik yang tidak menyelirun di
NFRASTRUKTUR & UTILITI Daerah Muar
ISU 8: Potensi hab nurseri dan ISU 7: Kekurangan infrastruktur dan utiliti
akuakultur belum diterokai hijau dan pintar bagi menampung permintaan
sepenuhnya masa hadapan

STRATEGI PEMBANGUNAN UTAMA

TERAS RT DAERAH MUAR

Teras 1 HAB NURSERI & AKUAKULTUR
. ) + 1 Herba 1 Kampung
Ekonomi Hijau Berdaya Saing « Pusat latihan dan bimbingan
« Promosi produk pelancongan - Meningkatkan produktiviti pertanian, penternakan & perikanan

+ Sumberjaya warisan & semula
jadi sebagai niche utama

. i + R&D melalui IPTA
Teras 5 Teras 2 Dol sckongan il « Penawaran kursus atau bidang pengajian
Tadbir Urus Bandar Berkesan Warisan Mampan Bercirikan + Pemeliharaan dan pemuliharaan keusahawanan degan kerjasama IPTA
Bandar Diraja dan Kekayan alam sekitar + Tenaga kerja tempatan berkemahiran TVET
Sumber Alam « Sumber alam semula jadi dalam sektor perusahaan perabot
sebagai sumberjaya eko
™ pelancongan SISTEM PERHUBUNGAN,
p KEMUDAHAN INFRASTRUKTUR &
*é UTILITI
« Sistem rangkaian perhubungan cekap
= Perkhi 1 awam
HAB INDUSTRI * Kemudahan awam yang mencukupi
Teras 4 Teras 3 PERABOT » Promasi infrastruktur berteknologi hijau dan pintar
Pembangunan Infrastruktur, Pembangunan Bandar Padat + Rantaian forward &
Utiliti dan Mobilti Hijau ‘}ﬁ‘ﬁa dan Persekitaran Berdaya Huni backward PEMBANGUNAN PETEMPATAN MAMPAN BERDAYA HUNI

* Muar Fumiture Park

« Pemindahan indsutri haram

» Muar sebagai pengeluar
perabot bertaraf
antarabangsa

- Pembangunan polycentric

+ Penyatuan lot lidi dan lot tanah kecil

+ Rumah Mampu Biaya

+ Aktiviti ekonomi berasaskan kemahiran & pengstahuan
= Koridor Pertumbuhan Strategik

* Aktiviti ekonomi bandar & luar bandar




KONSEP PEMBANGUNAN DAERAH MUAR 2030

KORIDOR PEMBANGUNAN STRATEGIK

KONSEP RURAL URBANISATION
®

o Segmt searunr
Koridor Perbandaran Utama

Bandar Maharani - Bukit Pasir - Bandar
Universiti Pagoh

Agro Pelancongan
Pendidikan

Koridor Perbandaran Utama
Bandar Maharani - Bukit Bakri
* Perindustrian berasaskan
pembuatan

Pertanian dan Penternakan
Pelancongan Warisan
Pelancongan Gastronomi

Sumber: Kajian Draf RT Daerah Muar 2030 (Penggantian)

Perbandaran  kawasan luar  bandar
Corak  pertumbuhan  yang »)merangkumi penambahbaikan infrastruktur
% berselerak berdasarkan dan kemudahan awam serta jaringan
hierarki pusat pertumbuhan perhubungan. % -
CocMngun sTpadan bantel
Zon fokus pembangunan Setiap pusat pertumbuhan mempunyai -:MM 5

yang berselerak dan » aktiviti ekonomi yang tersendiri dan
»>penyahpusatan terhadap bersifat self-contained

kawasan petempatan luar - .

bandar akan menghasilkan »)pktlvmekonoml utama dalam zon fokus

" embangunan ialah:
linkages antara kawasan

bandar dan luar bandar. Perkhidmatan
- Pembuatan

- Pendidikan
- Pelancongan
- Pertanian

Koridor Perbandaran Ulam:“

Bandar Maharani - Parit Bakar - Parit Jawa
o Pusat perkhidmatan komersial

® Pelancongan warisan

o Pelancongan gastronomi

i
frowa . Pusat pentadhlran utama
e P ian !
« Pertanian dan Penternakan

DAERAH MUAR

Koridor Perbandaran
Tertier

Lenga - BukitKepong - SEGH
Felcra Bukit Kepong —

7l Pen’gn}an dan
Man

» Pe 'fﬁm%ngan warisan

jda Ma'okil oo

FELDA Mookl
banda"«an Tertier

g -Felda Maokil
da penternakan

K

an
Pagoh -

dan penternakan
dngan warisan

an Utama
Bukit Bakri — Parit Jawa
kan pembuatan

it Naning — Parit Sulong
rtanian dan penternakan
ko pelancongan

™ Ke Yong P

Koridor Perbandaran Sekunder
Bukit Bakri - Bukit Naning

e Perindustrian berasaskan pembuatan
* Pertanian dan penternakan

* Eko pelancongan

Koridor Perbandaran Sekunder
Parit Jawa - Sri Menanti - Parit, Yusof

™ Pusat perkhidmatan komersial

Pertanian dan Penternakan

Akuakultur

« Agro pelancongan

MUAR 2030 RURAL URBANISATION

N L
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HIERARKI PETEMPATAN

>3 Pusat Wiayah Negeri
N PusatSepara Wiayah Negeri

A Pusat Petempatan Utama
D Pusat PetempatanKeci

KAWASAN FOKUS PEMBANGUNAN

I Kawasan tepu bina semasa
I kawasan tepu bina komited
[_Jzon promosi pembangunan
[Jcadangan sempadan bandar
[777] koridor Perbandaran Utama

%

oridor Perbandaran Sekunder

Koridor Perbandaran Tertier
Muar Furniture Park 2.0

free Industrial Zone (FIZ)®

Hab Pendidikan Tinggi Pagoh
Pusat Pentadbiran Baharu

> B s i

Skim Perumahan Mampu Milik dan Mampu Biaya

KAWASAN PENGEKALAN DAN
PEMELIHARAAN

B Rizcb hutan

Badan air
Empangan Meda

KAWASAN TERKAWAL

Pertanian

Zon penampan 20 meter HsK

Zon penampan 50 meterSg. Muar

4 Tanaman Kekal Pengeluaran
Makanan

@ 7on Pengeluaran Makanan
2% 10n Industii Akuakultur (ZIA)

’ Eko pelancongan

SISTEM RANGKAIAN DAN
PERHUBUNGAN

=== Jalan raya sedia ada
Jalanraya sedia ada
{ - ==)Cadangan jalan raya baru

{ == =)Cadangan naik taraf Lebuh Raya Pesisir
Pantai

= = JLaluan antarabangsa

Terminal Pengangkutan Awam
Bersepadu

@ Terminal Kenderaan Berat 3
& Terminal Feri




GUNA TANAH SEMASA

DAERAH MU
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Perumahan | 2.94%
4,092.24 hektar

Komersial | 0.29%
402.81 hektar

Industri | 0.75%
1,040.33 hektar

Institusi dan Kemudahan

Masyarakat | 1.00%
1,398.24 hektar
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Rekreasi | 0.26%
357.89 hektar

Pengangkutan dan

Perhubungan | 3.18%
4,434.12 hektar

Infrastuktur dan

Utiliti | 0.33%
465.31 hektar

Hutan | 21.2
29,516.85 hektar
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= Tmn Parit Yusofy SungaifLaut
B\ i Peranian
2
: ’Ke Batu Pahat Tanah Kosono
\ Ny LAIN-LAIN PETUNJUK

Sempadan Neger
Sempadan Daerah

Badan Air | 1.42% Tanah Kosong
1,972.92 hektar (Tanah

pembangunan) |

Pantai | 0.001% 0.56%
0.78 hektar 773.57 hektar

Pertanian | 67.89%
94,538.70 hektar

Tanah Kosong (Tanah yang

tidak diusahakan) | 0.19%
264.24 hektar




GUNA TANAH CADANGAN
DAERAH MUAR 2030

Tapak Galéri Darurat Bkt Kepang b
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KILOMETER

TANGKAK N
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INFRASTRUKTUR DAN
UTILITI | 0.54%
746.30 hektar

HUTAN | 21.96%
30,586.86 hektar

PERUMAHAN | 6.08%
8,542.19 hektar

KOMERSIAL | 0.88%
1,359.50 hektar

INDUSTRI | 2.53%
3,214 hektar

Komponen Guna Tanah

Perumahan

Komersial

Industri

Institusi dan Kemudahan Masyarakaf|
Tanah Lapang dan Rekreasi
Pengangkutan dan perhubungan
Infrastuktur dan Utiliti

INSTITUSI DAN KEMUDAHAN
MASYARAKAT | 1.21%
1,679 hektar

TANAH LAPANG DAN
REKREASI | 0.36%
443.98 hektar

PENGANGKUTAN DAN
PERHUBUNGAN | 3.20%
4,494.51 hektar

Badan Air

Pantai

Pertanian

Tanah Kosong
Jumlah Kecil
Jumlah Keseluruhan

% KeBatu Pahat

/ Re Batu Pahat

d b
L >
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T +Ke Segamat
1%y D’
» 1\ EFe\cré Bukit Kepong
Bkt y B
alrr; \
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Felda Maokil
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PETUNJUK :

PERUMAHAN
Sedia ada

Cadangan
KOMERSIAL
Sedia ada
INDUSTRI
Sedia ada
BATU tanas Lapanc oaN RekreAs!
Sedia Ada
INSTITUSI DAN KEMUDAHAN MASYARAKAT

Kesetamatary Kegunaan Kerajaan
|| kemudahan Awam
Perkuburan

RIZAB PENGANGKUTAN DAN PERHUBUNGAN
2 Ada .

Cadangan

| cadangan

Cadangan

= | Jatan

-
-

Lebuhraya Sedia Ada

\
\

RIZAB INFRASTRUKTUR DAN UTILITY
Bekalan Stk [ awanrents
\ [ st
Sistem Pembantungan
Tapak Pelupu Sisa Pepejal
| Sistem Pengairan dan Perparitan
RIZAB HUTAN DAN BADAN AIR
Hotan Simpan Kekal Sedia Ada

Hutan Tanah Kerajaan / Kawasan e »| Cadangan zon penampan
Sungait.aut

PERTANIAN

[ sedia Ada

LAIN-LAIN PETUNJUK
| Negeri

f= = Sempadan Daerah

PERTANIAN | 61.79%
86,253.69 hektar

Tanah Kosong | 0.00
0.00 hektar

BADAN AIR | 1.46%

2,035.78 hektar
PANTAI | 0.001%

0.78 hektar

Perbezaan

4 il



DAERAH MUAR, DAERAH
WARISAN RENDAH KARBON

KITARAN PERANCANGAN PELAN TINDAKAN IKLIM

RT Daerah Muar 2030 (Penggantian) telah mengarusperdanakan pelan tindakan iklim dan langkah
masyarakat rendah karbon secara menyeluruh dan bersepadu, mengguna pakai metodologi dan
model yang selaras dengan amalan antarabangsa dan diiktiraf oleh Intergovernmental Panel on
Climate Change (IPCC), United Nations Framework Convention on Climate Change (UNFCCC) dan
Global Covenant of Mayors for Climate & Energy (GCoM).

Ini termasuklah penetapan dasar dan strategi RT Daerah Muar 2030 (Penggantian) dari peringkat
permulaan lagi dan menggabungkan pelan tindakan iklim dan langkah-langkah masyarakat rendah
karbon yang merangkumi/melangkaui semua teras dan sektor. Sehubungan itu, potensi pengurangan
Green House Gases (GHG) menjelang 2030 mengikut sektor-sektor tertentu disasarkan kepada 7,187
ktCO2 setara. Sebanyak 58 cadangan telah dicadangkan sebagai inisitaif Low Carbon Society (LCS)
dan berpotensi untuk membantu pengurangan pelepasan karbon di Daerah Muar.

RTD 3.0
RTD 2.0 RT Daerah Muar 2030 (Penggantian)
Perancangan
Spatial
Proses
Pembangunan

Rendah Karbon

Mengarus
Perdana

RTD 2.0 hanya melakukan proses
tindakan iklim pada peringkat kedua -
Perancangan (Planning) yang tidak
melibatkan inventori tahun asas,
analisis senario masa hadapan atau

penetapan sasaran pengurangan pengurangan intensifi

perlepasan karbon

karbon. berdasarkan KDNK

RTD 3.0 mengambil kira pelepasan
karbon dengan mengintegrasikan ke
dalam perancangan spatial dan
dilakukan sejak dari peringkat
permulaan (initiation).




GAME CHANGER

15 CADANGAN GAME CHANGER (GC) BERDASARKAN 5 TERAS

PENTADBIRAN BAHARU

CADANGAN UTAMA

PS 1.1 Membangunkan sebuah kawasan
tujuan penempatan
semula agensi-agensi kerajaan dan

penambahbaikan ekonomi setempat

pentadbiran baharu bagi

LOKASI
baru MPM)

KELUASAN 800 ekar

JUSTIFIKASI

+ Membangunkan sebuah kluster pentadbiran
baharu bagi menangani isu perbandaran sedia
ada di pusat bandar

+ Menjadikan kawasan pentadbiran baharu
sebagai katalis pembangunan ekonomi
setempat

Pelan Konsep Pusat Pentadbiran Baharu

10

BPK 1.9 (berhampiran bangunan

©CoNoO~WNE

KOMPONEN

Bangunan Pentadbiran Baru MPM
Terminal Pengangkutan Awam Bersepadu
Kluster Agensi Daerah Negeri

Kluster Agensi Persekutuan

Masjid

IPD

Balai Bomba

Sekolah Bersepadu

Kemudahan Perniagaan / Perkhidmatan
(runcit, perbankan dan kesihatan)

. Perumahan kakitangan kerajaan

. Perumahan Awam

. Perumahan RMBJ

. Kemudahan Rekreasi / Kawasan Lapang
. Kemudahan Awam Bersepadu

Gambaran Pembangunan
Kawasan Pentadbiran Baharu



MUAR FUNITURE PARK (MFP) 2.0

CADANGAN UTAMA 7, cmr DA A T
ID 2.1 Mengembangkan keluasan MFP dengan 0y 11////] T—X W o @
mengambil kira tanah bersebelahan 55 : i 1

BPK 3.4 (bersebelahan dengan
LOKASI Muar Furniture Park)

KELUASAN 965.17 ekar (keluasan
penambahan)

JUSTIFIKASI

Menampung permintaan industri tidak
terancang dan kesemua industri yang
terletak di luar zon industri semasa bagi
tujuan pemindahan ke taman perindustrian
baharu

Mewujudkan zon guna tanah perindustrian
baharu selepas kajian rasionalisasi semula
zon industri RT Daerah terdahulu.

- =
e [ |

Cadangan penambahan Petunjuk:
keluasan MFP B mFP 10

MFP 2.0

>y o
S ‘.-"

TERAS 1

FREE INDUSTRIAL ZONE (FIZ)

CADANGAN UTAMA

ID 2.2 Membangunkan sebuah zon perindustrian bebas bagi meningkatkan nilai tambah sektor pembuatan
perabot Daerah Muar

LOKASI BPK 3.4 KELUASAN 250.9 hektar

JUSTIFIKASI

Lebuhtaya Ulara-Selatan . M em ban g un kan

. - : sebuah kemudahan
_~ DEPOH _ 1 -2 o o= . .
@ | - : perindustrian bebas
_~36.00 EKAR T E o . . .
1 .‘ » & cukai bagi menarik
5 ‘ elabur dari dalam
| R = P

Terminal Kenderaan Berat, Integrasi Barangan dan dan Iuar negara

Bungkusan Berpusat

. Memberi nilai
tambah kepada
sektor pembuatan.

WONYAYD

SYINIGNVIVI N

|
o
i
=
1o
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(s}
I
@
e
®
|
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BANDAR UNIVERSITI PAGOH

CADANGAN UTAMA

N i
7 (1
TERAS 1

PS 2.1 Memperkasa pembangunan Hab Pendidikan Bandar Universiti Pagoh ke arah menyokong sektor

ekonomi strategik Daerah Muar dari segi penyelidikan dan penghasilan sumber tenaga berkemahiran yang

bersesuaian

LOKASI

______ L~ N

! _Penitipangan [l |
1.3 § Tolragon [ e ﬂ,m.
> { "

KORIDOR PEMBANGUNAN

CADANGAN UTAMA

KELUASAN

BPK 3.3

\
i
]
]

4,082 ekar

JUSTIFIKASI

+ Memperkasakan fungsi Bandar Universiti
Pagoh sebagai pemboleh gerak ekonomi
utama Daerah Muar dari segi penawaran
kemabhiran dan penyelidikan

* Menjadikan Bandar Universiti Pagoh sebagai
hab belia serantau melalui penyediaan
kemudahan dan infrastruktur

TERAS 1

GT 1.2 Mengagihkan pembangunan mengikut koridor pembangunan yang terancang dan berindentiti

Penentuan jenis dan kelebaran koridor perbandaran di Daerah Muar berdasarkan tren pembangunan
dan sempadan pertumbuhan bandar yang telah dikenal pasti. Tren pembangunan merangkumi tepu
bina semasa, pembangunan komited dan cadangan guna tanah di Daerah Muar.

HIERARKI PETEMPATAN

Pusat Wilkayoh Negeri

Wttty Pusat Petempatan Utama
R Pusat Petempatan Keci

KAWASAN FOKUS PEMBANGUNAN

A, PusatSeparaWiayah Negeri

)

Lenga, Bukit Kepong, Felcra Bukit

N § Kepong & Felda Madkil ” . ~
i < «Pusat perkhidmatan dan komersial »° Ke Segamat SEGAMAT
«Pertanian dan pentemakan 3 ’7//
5 «Pelancongan warisan s //,,/,/4////

- Kawasan tepu bina semasa
B kawasan tepu bina komited
[_]zen promesi pembangunan
:lcqrmngnn sempadan bandar
[ ]rorider Perbandaran utama

7 Koridor Perbandaran Sekunder

Koridor Perbandaran Tertier
Muar Furniture Park 2.0

Free Industrial Zone (FIZ)"

Hab Pendidikan Tinggi Pagoh

B e[

Pusat Pentadbiran Baharu
A RMMJ dan RMBJ

KAWASAN PENGEKALAN DAN
PEMELIHARAAN

Il rizcb hutan
Badan air
Empangan Meda

KAWASAN TERKAWAL

Pertanian
— 70N pEnampan 20 meter HSK
Zon penampan 50 meter Sg. Muar
+ Tanaman Kekal Pengeluaran
Makanan

@ on Pengeluaran Makanan

B2 1on Industii Akuakultur (ZIA)

@ ckopslancongan

SISTEM RANGKAIAN DAN
PERHUBUNGAN

== Jalan raya sedia ada
Jalan raya sedia ada
..... Cadangan jalan raya
= = = Laluan antarabangsa
g Terminal Pengangkutan Awam

Bersepadu

A Terminal Kenderaan Berat

1 2 & Terminal Feri

Bukit K,e ‘
%
Bandar Universiti Pagoh AN 7 it
« Pusat perkhidmatan dan komersial
« Pendidikan
« Pertanian
« Teknologi hijjau dan pintar
+«TODTahap 2

Bandar Maharani Bandar Diraja

. Pusat pentadbiran

« Pusat perkhidmatan dan
komersial

« Pelancongan warisan

- Teknologi hijau dan pintar

. TODTahap 3

Bukit Pasir & Bukit Bakri

« Perindustrian berasaskan
pembuatan

« Pertanian dan penternakan

« Teknologi hijau dan pintar

Bukit Naning
. Pertanian dan penternakan
« Eko pelancongan

7

/
ceses .J
4 ke Yong Peng

Parit Bakar 5 :
- Pusat perkhidmatan komersial N LSLUTLE L S Parit Jawa & Parit Yusof

. Pertanian dan Penternakan e, 2 « Pusat perkhidmatan komersial
« Akuakultur /// // S "M . Pertanian dan Penternakan
BN . Akuakultur

« Pelancongan Warisan
. Pelancongan Gastronomi

o Ssare )

- Agro pelancongan




o~
PEMBANGUNAN BERORENTASIKAN TRANSIT (TOD) T'E'p&!!

CADANGAN UTAMA
GT 2.1 Melaksanakan pembangunan berorentasikan
transit (TOD) bagi mewujudkan intergrasi antara

pusat petempatan dengan jaringan pengangkutan
awam

LOKASI

Pintasan Muar -BPK1.9

Bukit Bakri -BPK 1.15

Bukit Pasir -BPK 1.20

Bandar Universiti Pagoh -BPK 3.3

JUSTIFIKASI

* Meningkatkan tahap  kemudahsampaian
antara pusat petempatan

* Mengurangkan tahap kebergantungan
terhadap pengangkutan persendirian dan .
menggalakkan penggunaan pengangkutan Gambaran pembangunan TOD

awam.
N N N N
e K tan pe e Sel dan
o @ = L~ Ll ) N v o G
urgperekar =Byl - k. ':’:i‘::;' o % % Sempaden Transit 7 komersial: 4.5:1 L
& F e sempadan 45 b N . R J{
4 o Kepadatan. A L Ly
2 e T / il
\ = Sz, L—r
Nisbah plot M A
komersial Kepodatan
Sempadan 4.5 perumahan: 70\
Transit Pernentian unit per ekar \§-
si n Transit di iversiti h Lokasi Kawasan Transit di Pintasan Muar (TOD 3) dalam = s o Tran: " .
Loka: rchuscdmv:my‘l’\cng\;r:g:: :Jcr\:; :r:;:fugc (TOD2) lingkungan 400 meter LD‘QS'cham‘;gf::;:l‘i‘ég"i:::)TOD 3) dalam Lokasi Kaw csc:,gf\:’:;::,iog,::'groa 3) dalam
0
>y ~4
EKOPELANCONGAN P adi
Q TERAS 1
PL 1.2 Membangunkan dan memperkenalkan Bukit
Mor, Hutan Simpan Paya Gambut Air Hitam Utara Kampung o, Parit Ayer
Panjang Sari NP, Puteh

dan Hutan Paya Laut sebagai destinasi
ekopelancongan di Daerah Muar

Sop,

LOKASI
Hutan Paya Gambut HS Ayer Hitam utara —

Antara komparment yang

dibenarkan untuk

menjalankan aktiviti )

pelancongan di HS Paya = 3

Gambut Air Hitam Utara N\

JQ/Q,7 Mug,
i

/ Ekopelancongan di hutan Simpan Paya Gambut Ayer
Hitam Utara

13




A
TAMAN NURSERI DAN HERBA MUAR iy a4l

TERAS 1

CADANGAN UTAMA T Cobrad kaioor
PT 1.2 Membangunkan Taman Nurseri dan Herba ) S
Muar dalam meningkatkan nilai tambah aktiviti
pertanian dan aktiviti agro pelancongan

Taman
Pagoh

Ladang

LOKASI .
Koridor Pembangunan Nurseri dan Herba
(BPK 3.4) :
KELUASAN 200 ekar .‘ ] ‘ ch:r;iq:elggnfﬁnu:vmeri
JUSTIFIKASI e oR——

Menjadikan tapak cadangan sebagai pusat pengumpulan dan pusat jualan (One Stop Centre)

tanaman bunga-bungaan dan herba bagi menyokong pembangunan industri nurseri dan herba di
Daerah Muar

Gambaran Taman Nurseri Taman Herba

TANAMAN KEKAL PENGELUARAN MAKANAN (TKPM) DAN ZON
PENGELUARAN MAKANAN (ZPM)

CADANGAN UTAMA

ol

TERAS 1

PT 1.4 Membangun dan memperkasa TKPM dan ZPM

4 TKPM Lubuk Bakul

) { + . 421.45 hekt
TKPM Kg.Tui N \ ’ FOL s o ekiar
157.40 hektar

/ Bukit
N - 2 » ;‘ Kepong
S PN
s N o~ =1
. KeLabis
/ i

C

[
Ternakan Kerbau j )

TANGKAK

2 Ternakan Lembu / Hab

” Pedaging / Rumah
Sembelihan dan Loji Biogas

HS Mao'ki Sisa Tinja

P \ J Lenga

2 TKPM Kg.Tulang Gajah ~~
68.70 hektar "

7 3
.

~. Ke Melaka | N
e

4
Ternakan Kambing I

5 TKPM Ulu Bakri
184.10 hektar

Bukif Pasir

b r\\
) e 5. Hs Ayer ) Ladang Tenusu dan Pusat
3 TKPM Tanaman Pagoh Hitam Utara /~ Penyembelihan Ayam
2.0 hektar /;Vwm (swasta)

Parit Jawa /"
0 6 ZPMJorak

J 915.00 hektar
Tanaman cilidan rock /

Selat laka / Kelapa dan
melon ot BATU PAHAT tanaman lain
/ Panat
Lokasi TKPM dan ZPM A berdasarkan
PETUNJUK: g syarat tanah
g yang
14 I e can 77 4 ditetapkan



/¥l ZON INDUSTRI AKUAKULTUR (ZIA) PN o

CADANGAN UTAMA L) )
PT 2.1 Mewujudkan Zon Industri : » s
Akuakultur bagi memanfaatkan sumber = % Buki
semula jadi sedia ada di kawasan S R
pinggir sungai dan pinggir pantai $g. Muar (Jorak - Bukit
Kepong) Lenga
HS Mao'kil

/

Wl
y Tiram
Do \*Porit Tram HS Ayer

‘ / Kerang
H Tanjung Ketapang - Parit
Unas
Kolam Air Payau
Tanjung Ketapang - Sungai Balang
\\ Kupang
Va Vs Parit Unas ke Sg. Balang
- e o \ BATU PAHAT
N /
2L i Tl 22277
' o S ‘ % g
n

el SUNGAI MUAR

CADANGAN UTAMA

RB 2.1 Membangunkan Sungai Muar sebagai
aset warisan utama Bandar Maharani Bandar
Diraja

JUSTIFIKASI

* Kewujudan sungai ini wajar dibangunkan
sebagai sebahagian aset warisan daerah
kerana telah merakamkan pelbagai peristiwa

bersejarah dan perkembangan petempatan di Contoh ilustrasi pembangunan persisiran
sepanjang jajaran alirannya Sungai Muar

Foto Muar River Cruise Foto Udara Persisiran Sungai Muar 15



ZON PUSAT WARISAN

CADANGAN UTAMA

RB 3.7 Memperkenalkan zon pusat warisan dan
zon penampan warisan khususnya di Pusat
Bandar Maharani Bandar Diraja

JUSTIFIKASI

* Menentu aturkan sempadan kawasan zon
pusat warisan dan zon penampan warisan
sebagai panduan dan kawalan pembangunan
khusus berkaitan pemeliharaan warisan
kepada pemaju, pemilik bangunan dan MPM
dalam merancang pembangunan di kawasan

sensitif (bernilai warisan dan bersejarah) Cadangan Zon Pusat Warisan (Heritage Core Zone) & Zon
Penampan Warisan (Heritage Buffer Zone) di Pusat Bandar
Maharani Bandar Diraja

Antara lokasi yang terlibat dengan Zon Pusat Antara lokasi yang terlibat dengan Zon Pusat
Warisan (Jalan Petrie) Warisan (Jalan Maharani)

NERASHEEENBANGUNANINERASTIRUKSIURSVIOBIE NI NS ANSEKNOINOE| I AT

21 B
e JARINGAN PENGANGKUTAN S
DAN PERHUBUNGAN

CADANGAN UTAMA J{V\\ e o
JP 1.1 Membina rangkaian jalan raya ®

Cadangan membina jalan bahary bagi >
dan persimpangan baru 4 e, \

Jorak - Paya Panjang) Lakuan J32 Muar, Johor (Bukit
By-pass) ke Muar Fumniture Pac (MFP)

Ko Latin

JUSTIFIKASI N} i
. Meningkatkan tahap aksesibiliti — e >
pembangunan guna tanah N
. Mengurangkan masa serta jarak \ y 2,
perjalanan A -
Mengurangkan kesesakan di laluan NSRS N
_se_zdia ada Qengan mengurangkan o m«iﬁ \“’_J i Pota g Park oo, A
isipadu trafik R \
. Menyediakan laluan alternatif ke i A T

Banda W
. .&?E.Unp‘ 3 T Bk (P

kawasan tumpuan pembangunan

K Yorg Perg N\
J "’.‘""\ < Cadangan membina L&uhﬂya Pantai Barat dengan )
e el menghubungkan Jalan Bukit Mor—Parit Yusof (J130)

l‘_ ...... mmmm@mmmr )

Sumber: Kajian Draf RT Dagrah Muar 2030 (Penggantian)



‘BANDARAYA’ MUAR PN O

CADANGAN UTAMA

PP 1.1 Menaik taraf majlis perbandaran kepada majlis bandaraya

m ajlis Perbandaran ajlis Bandaraya
KRITERIA PENAIK TARAFAN PBT T

—
Penyelarasan rancangan pembangunan

. Jumlah penduduk; secara komprahensif — —
° 1 . Pentadbiran dan E:Lzﬁ?;:e;‘pzen;ﬂ;?:ﬁzﬂe;:nerfr;::zljnan - |

JL_JmIah hasil tahur_lan, _ Pertadt bosar
. Sistem penyampaian perkhidmatan; Jantera pentadtiran dan crganisas yang - —
. Keupayaan pusat pertumbuhan baru; dan Pengeukiuran semula orgarisas - —
. Kemampuan menyec_jiakan perkhidmatan_ _ Kewangan Poningatan Kodudkan keviangan - has - —
bandar, kemudahan infrastruktur, dan utiliti = .. Pesnomsta s g merpus - p—
awam serta keupayaan membentuk jenama Pertambahan jumlah pegangan - - —

peningkatan hasil cukai

dan imej bandar.

el RENDAH KARBON

CADANGAN UTAMA

17 cadangan sokongan rendah karbon

Guna Tanah, Ciri-ciri Fizikal
dan Petempatan Bandar
4.66%

Potensi pengurangan GHG mengikut sektor
Infrastruktur Komersial dan

Masyarakat Rendah Karbon
dan Ufiliti =y i Perkhidmatan

13 3 58 iy

Sektor Sektor Cadangan -
engangkutan dan . .
enabler Sektori:’d Pgerhugbungcn pengurangan periepasor I Perlggk]];ﬂcn

GHG berdasarkan
scenario 2030 BaU

7,187 ktCO, setara*

7.85%

L Pelancongan
(8ersamaan dengan 485%
pengurangan sebanyak
63% Intensiti perlepasan
karbon berdasarkan KDNK Pertanian dan
berbanding tahun 2010) » & Perikanan

Petempatan Desa
dan Luar Bandar

Sektor Infrastruktur dan Utiliti (18% )
menyumbang kepada pengurangan

perlepasan berdasarkan sasaran pada tahun [ ESEEE—_- 70ek
el 1 H M kat d

2030. Ini dikuti oleh Sektor Alam Sekitar, (R |

i 2.50% : -
Pengurusan Alam Semula Jadi, Perumohin -
Perhutanan dan Geo-Bencana (17%) serta . oxicm. Raka

0 5 H entuk Bandar dan

Sektor KomerSIaI dan Perkhld matan (10%) Alam Sekitar, Penguru;on Alam Semula Jadi, LG;C;;I;:!p

Perhutanan dan Geo-Bencana
16.87%



PROJEK DAN FASA PELAKSANAAN

Sebanyak 211 projek strategik yang telah dikenalpasti merangkumi setiap teras pembangunan. Projek-perojek ini
terbahagi kepada tiga fasa pelaksanaan iaitu projek quick-win, fasa 1 dan fasa 2.

15 SENARAI PROJEK
QUICK-WIN

202

cadangan
SENARAI PROJEK QUICK-WIN

KP 1.2 Restoran terapung di Parit Jawa

- ———————————

KP 1.3 Kiosk basikal dan Food Truck di Tanjung Emas
- 1 QUICK-WIN e
(202]-2023) KP 2.1 Inkubator usahawan di Kompleks Penghulu Mukim

. . i Bukit Kepong
Projek  Quick-Win  bermaksud

projek di bawah cadangan sektoran PL 1.1 Foodtrail di kawasan Bandar Maharani Bandar Diraja
yang mudah dilaksanakan, tidak
memerlukan kos yang tinggi dan
memerlukan Tindakan yang segera. PL 3.1 Laluan beca di Bandar Maharani Bandar Diraja
Projek ini juga mempunyai tapak
yang telah disediakan serta akan .
memberikan impak yang jelas PL 3.6 Bas ulang alik rendah karbon secara percuma

(shuttle bus) di Bandar Maharani

127 FASA 1 PT 1.5 Urban Farming di Taman Tun Dr. Ismail 2
(202

1-2025) RB 1.7 Konservasi Bangunan Telekom
FASA 1 (2021-2025) merupakan RB 2.2 Kemudahan pelancongan di Bandar Maharani
cadangan sektoral yang mudah Bandar Diraja
dilaksanakan, memerlukan kos yang . . . )
tinggi serta melibatkan penyelarasan RB 2.3 Laluan jejak warisan di Bandar Maharani Bandar
antara agensi teknikal yang pelbagai Diraja

RB 3.2 Pemeliharaan bangunan warisan di Bandar Maharani
Bandar Diraja

- 67 (%25@%@0? IK 1.7 Pengkalan Polis Marin Muar

FASA 2 (2026-2030) merupakan
cadangan yang memerlukan kajian
lanjutan dan peruntukan yang besar
untuk dilaksanakan

AR i | e i

IlU 4.1 Smart Bin di Bandar Maharani Bandar Diraja, Bakri
dan Bukit Pasir

IU 4.2 Pengumpulan minyak masak dan pengkomposan
sisa di Pasar Awam Parit Jawa

JP 3.1 Autism friendly backlane di Jalan Sisi
JP 3.1 Laluan basikal di Tanjung Emas

18







DISEDIAKAN UNTUK DENGAN KERJASAMA

MAJLIS PERBANDARAN MUAR




